COMUNE DI CASTEL DEL PIANO

(GROSSETO) ~ C.A.P, 58033 - via G. Marcani, 9 -Tel. (0564) 973.511 - Fax (0564) 957.155

UFFICIO TECNICO
PERIZIA ESTIMATIVA

lo sottoscritto Ing. Francesco Firmati, in qualita di Responsabile dell’Area Tecnica-LL.PP.
del Comune di Castel del Piano, mi appresto a redigere una relazione tecnico estimativa
finalizzata ad individuare il pili probabile valore di mercato di un appezzamento di terreno,
oggetto di compravendita, sito nel Comune di Castel del Piano in localita Piazza Bella
Vista individuato catastalmente al foglio 32 particelia 909.

La stima & stata condotta previo sopralluogo ed in base al DPR138/98 dove il valore delle
pertinenze degli edifici vengono calcolati in base alla superficie del 10% del! valore
commerciale dell'abitazione per una superficie pari a quella dei vani pid accessori diretti e
per la restante superficie il 2% del valore. Per il valore dell'abitazione che beneficera del
terreno si & tenuto conto dei valori OMI dell Agenzia delle Entrate relativi al Comune di
Castel del Piano zona “Castel del Piano centro storico® Anno 2025 semestre 1
relativamente alla destinazione residenziale.

STIMA IMMOBILI
La signora || ha richiesto con lettera protocolio n.12364 del 30.11.2021
Facquisto di un appezzamento di terreno di 55 mq identificato al foglio 32 part.909 di
proprieta del Comune di Castel del Piano ubicato in Piazza Bella Vista, per poter accedere
al piano seminterrato della sua proprieta dove & ubicato anche un portico.
La signora [ ¢ proprietaria del'immobile censito al:

e Catasto Fabbricati al Foglio n. 32 Particella n.176 sub 1 del Comune di Castel del
Piano, categoria A/4, classe 1, consistenza 4,5 vani supetficie catastale totale
escluse aree scoperte é pari a 76 mq;

Il terreno richiesto diventera pertinenza dell’abitazione, di conseguenza va valutato come
da DPR 138/98 ovvero la superficie della pertinenza della singola unita immobiliare verra
computata nella misura del 10% fino alla supérficie dei vani principali e dei vani accessori
a servizio diretto di quelli principali quali bagni, ripostigli, ingressi, corridoi e simili; nella
misura del 2% per superfici eccedenti detto limite.
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UFFICIO TECNICO

Criteri di procedimento di stima e determinazione del valore dell’immobile

Per la determinazione del valore del terreno si & applicato i valori OMI dell’Agenzia delle
Entrate relativi alla zona “Castel del Piano centro Storico” Anno 2025 semestre 1
relativamente alla destinazione residenziale, tipologia Abitazioni civili stato conservativo
normale valore di mercato max costo al mq di € 850 per 'abitazione. Di conseguenza se la
particella avra una misura di 55 mq verra preso in considerazione il 10% della superficie
ovvero 5,5 mq perché la superficie dei vani usufruisce direttamente della pertinenza per il

il costo al mq di 850 € ovvero:

5.5 MQ X 850=4.675 EURO

Giudizio conclusivo di stima

Sulla base di quanto sopra analizzato ai beni oggetto di stima viene assegnato un

valore complessivo di 4.675,00 euro:

€. 4.675,00 (quattromilaseicentosettantacinque,00)

Castel del Piano i, 24.03.2025

Il Tecnico
Ing. Fraficesco Firmati
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